
 

 

 الملخص التنفيذي

 بلازا، المنامة، مملكة البحرين السقية

 البحرين المنامة، مملكةبلازا،  السقية العنوان

 .للدخلر طوابق، مؤجر كليًا في الوقت الحالي ويُعدّ استثمار مُد   8مبنى تجاري وسكني حديث مكون من  الاستخدام

 المنامة، ويتمتع بإطلالة بارزة تشرف على تقاطع طرق مشغولة.، سيتي سنتريقع العقار بالقرب من  الموقع

 
 الوصف

ويُعدّ من مباني الشقق التجارية والسكنية المختلطة ذات  3102مبنى مختلط الاستخدام تمّ استكماله في 
مخصصين ، واثنين لأعمال البيع بالتحزئةطابق أرضي  تنقسم إلىطوابق  8الجودة العالية. يوجد بالعقار 

يوجد في الطابق وحدة كاملة التشطيب و 015طوابق للشقق تحتوي على  5، ولخبالدا سياراتللكمواقف 
 شرفة السطح الذّي يوجد به حمام سباحة.وسونا ويؤدي إلى  صالة ألعابالأعلى 

 
 تفاصيل الموقع

 أمتار مربعة قدم مربع الاستخدام الحالي رقم السند

قائمة على الاستخدام  عقاريةتنمية  50515
 المختلط

561091 51996.2 

 دون أي أعباء غير مبررة، فضلًا عن الإيجارات المهنية. مطلقة  فعلية تُعتبر ملكية الملكية

 عن إجمالي الإيرادات
8102 

، مشتملاا 8102نوفمبر  01إلى  8102 يناير 0الفترة من عن  الإيجاراتإجمالي عائد يبلغ 
عن العام  ةالمتوقع إجمالي الإيراداتيبلغ  دينار بحريني. 961,449على رسوم الخدمة، 

 دينار بحريني. 0,184,026بأكمله 

 عنالنفقات التشغيلية 
8102 

دينار بحريني،  809,920الميزانية  المدرجة في 8102يبلغ إجمالي نفقات الملاك عن 
إلى  8102يناير  0مشتملة على النفقات الإدارية. تبلغ نفقات الملاك الفعلية عن الفترة من 

الكهرباء  رسومدينار بحريني. من الجدير ملاحظة أن  090,460، 8102نوفمبر  01
 ساب الإدارة.تمّ دمجها في ح والبلدية

صافي إيرادات الإيجار 
 8102عن 

ا من  ا اعتبارا نوفمبر  01حتّى  8102يناير  0يبلغ صافي الإيرادات الفعلية عن أحد عشر شهرا
ا حتى  اثنيدينار بحريني. يبلغ صافي الإيرادات المتوقع عن  869,182، 8102 عشر شهرا

 دينار بحريني. 201,810، 8102ديسمبر  00

الإشغال وعقود معدل 
 الإيجارات

وحدة مؤجرة في الوقت  00في الطابق الأرضي، منها  لأعمال البيع بالتجزئةوحدة  09يوجد 
وزارة ( بالكامل إلى 8و 4، 9، 6، 0شقة التي تمّ تشطيبها )الطابق  019الحالي. تمّ تأجير 

 .التربية والتعليم

 متر مربع 0,189القابلة للتأجير أعمال البيع بالتجزئة تبلغ مساحة  الموقع ومساحة الطابق
 وحدة. 019متر مربع، مشتملة على  08,202تبلغ المساحة السكنية القابلة للتأجير 

بالنسبة للشقق  البلدية والكهرباء. رسومالإيجار، ورسم الخدمة، ويدفع المستأجرون التجاريون  المستأجر تعهدات
البلدية، وإمداد الكهرباء  رسوم، يتحمل المالك مسؤولية دفع التربية والتعليم وزارةالمؤجرة إلى 

 وصيانة الأثاث.

 القيمة العادلة /السوق 

 3108ديسمبر  20  تاريخ التقييم

  ي مؤجر إلى أطراف ثالثة مستأجرةاستثمار عقار بمثابة الأصليُعتبر  منهجية التقييم

 دينار بحريني )أحد عشر مليون دينار بحريني( 00,111,111 السوق/ القيمة العادلة

 %0.20 العائد الصافي %6.22 العائد الإجمالي

المعايير الفنية،  –وفقًا للمحدد في تقييم أر أي سي إس  منظملقد جرى إعداد التقييم لغرض  غرض التقييم
المقررة  حافظة المشروعلتحديد قيمة  )"الكتاب الأحمر"(. ندرك أن تقييمنا يُعدّ  3100إصدار 

في القوائم المالية التّي من المقرر نشرها من قبل شركة سيكو للوساطة المالية والتّي صدر بها 
( لإنشاء عهدة بنك الإسكان العقارية المتوافقة مع الشريعة ةتكليف من بنك الإسكان ش.م.ب )مقفل

)"قانون العهد"( ودليل  3119( لسنة 32رقم ) وإدارتها بموجب قانون العهد المالية البحريني

 إخلاء طرف المترجم
إن هذه الترجمة تعكس المعنى الأصلي للمستند المترجم ماعدا السهو والخطأ غير 

أو ماا  تالشعاراأو الرموز أو الصور أما ، الأصل المستند المتعمد أو الوارد في

في هذا المستند فإنهاا   تعّرار إ  عاق نحال  رفاي لماا ورد  (إن وجدت)شابه ذلك 

الطّيعيايق أو تم تطّيق الأسماء الطّيعية للأشاخا  قد يفي الأصل المترجم منه، 

تعتّر هذه الوثيحة ترجمة مجردة عما ورد في الوثيحاة  ، ا تإ  في ا عتّارييق 

تعديل يطرأ على هاذه  التي   نتحمل مسئولية مضامينها. إن أي كشط أو تغيير أو

 الوثيحة يلغي مفعولها و  يتحمل مكتب الترجمة مسئولية ذلك.

 



 

 

  ـــــــــ صناديق الاستثمار المشتركة. 0التوجيهات لمصرف البحرين المركزي، المجلد 

  شهير ومختلطمبنى تجاري وسكني   نقاط القوة
 مشهور ن ايقع في مك 
  ّجيدتخطيطه وتشطيبه بشكلٍ تم 

 يحافظ عليه في حالة ممتازة 
 نسبة إشغال مرتفعة 
 يُدار بطريقة احترافية 

 السوق البحرينية زيعزتمّ ت  نقاط الضعف
 العجز الحكومي 
 موقع مطور بالكامل 

  وزارة التربية إلى  بشكل كاملمؤجر
 والتعليم

  015كافة الشقق البالغة 
  09تجديد عقد الإيجار مكتمل حتّى 

 3106فبراير 

افتراضات التقييم العامة 
 والخاصة

  ا، وكاملة ومُحدثة افتراض خاص بأن إيراد الإيجارات وبيانات النفقات دقيقة تماما
 وفقاا لما زودنا به الوكيل الإداري.

  حسبما تمّ تفصيله. ىالآخرتُعدّ كافة افتراضات التقييم 
 

 


